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Mairie de Puiseux le Hauberger.

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

U] ite collectivi

-locales.gouv.1i

Nature du bien :

Acquisition d’une maison d’habitation d‘une SH estimée a 142 m?

(source cadastrale) pour une contenance totale de 471 m?.

Adresse du bien :

19, Grande Rue, 60540, Puiseux le Hauberger.

Valeur : 255 600 € soit 1 800 €/m?.
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1- CONSULTANT

Affaire suivie par : CALEIRO Bruno, maire de la Commune, secretariat@puiseuxlehauberger.fr

2 - DATES

de consultation : 21/04/2026

du dossier complet : 21/04/2026

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de 'opération

Acquisition : amiable par voie de préemption [] par voie d’expropriation []

3.2. Nature de la saisine

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de
I'instruction du 13 décembre 2016 :

3.3. Projet et prix envisagé

Acquisition amiable.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La commune se trouve dans l'arrondissement de Senlis, entre Dieudonné, Bornel, Neuilly en Thelle
et le Fresnoy en Thelle.

L'occupation des sols de la commune est marquée par l'importance des territoires agricoles (78,4 %
en 2018). La commune est traversée du Nord au Sud par « La Gobette » (cour d’eau) et par la route
nationale n°1.

La commune comptait 877 habitants en 2023.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

4.3. Références cadastrales

Les immeubles sous expertise figurent au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie SH Nature réelle
; 471 m?

PRIsCUX e B795796 | 19, Grande Rue 142 m?. Maison .

Hauberger (417+54)

4.4, Descriptif

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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Les parcelles se situent en face de I'Eglise St Germain.

Elles sont constituées d’une maison en fagade de rue, construite en 1900 sur 3 niveaux, en briques
et agglomérés, avec toiture en ardoise, pour une SH estimée 4 142 m? (selon cadastre).

Selon I'acte notarié du 10/10/2023, la maison est composée ;
A PUISEUX-LE-HAUBERGER {OISE), 60540, 19 Grandae rue,

Une maison comprenant :

- Au rez-de-chaussée: entrée (type véranda en semi-dur), cuisine
aménagée et équipée, séjour double, salle d'eau, W.C.,

- Al'étage : piéce paliére, deux chambres, salle de bains, W.C.,

- Combles aménagés en deux chambres,

Dans la cour, deux garages, préau, deux dépendances.

Les images googles montrent une maison dans un état d’entretien moyen, nécessitant des travaux
(cat cad 6).

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble : Broquet - Perrot/Vollet.

5.2. Conditions d’occupation : présumée libre.

6 - URBANISME

Reégles actuelles
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Les parcelles sont classées en zone UB, soit une zone urbaine d’habitat mixte.

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant
le plus possible de 'immeuble 2 évaluer sur le marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des
biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

Rappel des critéres de recherche :
Périmétre de recherche : 3 kms autour,
Période de recherche :04/2023 au 04/2026
Caractéristiques du bien : maison,

+ SH entre 135 et 155 m?

» terrain <1000 m?

. |Surfac Prix/m? Nb pisgces | Y
enre z?:ément Cadl;{setfrlalesI L adiese mgtzttfon c::\rgriit . Cad | 3NNexes g?.;:?ﬁ O?izﬁgva
g " \terrain utile} et garages 'ngs
| |
6004P01 1BRUED o
e o [s8iErs3ar | BORNEL [A\BROED | ozo7ozs | 2003 | 700| 14040500 3075| 5 | pscie 30
6004P01 4 BD DE BELLE
5 [s8iAcan | BORNEL [Ea0eE 04072024 | 1890 | s00| 150|260 000| 173333| 5 4 o] up
6004P01 46 RUE
sa/AB73) | BORNEL |cOSTESET | os1z2025 | 1979 | 60| 141|336 000| 238298 5 3 3 uw
2025P10143
BELLONTE
6004P01  |SSUAE/ 8 BRUE
e [oinel | BomNEL [BRRCE. | 2oioeozs | 1985 | 46| 144|315000| 21875 S 2 2 up
6004P01 17 RUEDU 8
sut o [ssnaran | BORNEL |1 o7io4i2025 | 1820 | 210| 144|250 000| 1736,11| M | 5 20 up
6004P01 85 RUE LOUIS
s ots [enagizton | BoRNEL [T 0 130052025 | 1912 | 354| 145|267 650| 184586 S 4 ol uw
6004PO1 8ALL DELA
gl S0Pt lsanmveor | oRNEL [SRMCOERR | sna0zs 1991 | 724|145 350 000| 236726 3 3/ up
6004P04 |1974D/ | DIEUDONN |14 B RUE DE LA
Byl e DOt B R o A\ oaiomanze | o4 | 521{ 137) 320000 233577 4 4 go| uA
5PLDEL
6004POT  |eeiaici77n | BORNEL |EGLISE 172025 | 1820 | 375| 150|155.000| 103333 & 3 of W
2025P11693 ANSERVILLE (vilage)

Moyenne des termes n°2-6-8-9 = 1 741 €/m?>

8.1.2.Autres sources externes a la DGFIP

Annonces, https://ww
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Prix au m? OyEl Al m

Prix immobilier a Puiseux-le-Hauberger (60540)

Estirnations de prix Metieurs ~genta mai 2026, Comprandre nos peix

Prix m2 moyen

2438 €

de 975 € 43793 €

Prix m2 moyen

2971 €
i de 1556 € 3 4066 €

APPARTEMENT

ice de Confiance @ i .onflance se

2 438 €/m? mais avec un indice de confiance faible.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

L'étude de marché réalisée révele un prix moyen de 1 741 €/m? (dans la fourchette de prix des
annonces).

Les images googles montrent une maison dans un état d’entretien moyen, nécessitant
probablement des travaux.

Le service maintiendra les 1 741, arrondi 3 1 800 €/m? afin de valoriser les nombreuses dépendances
(surtout les 2 garages) et la tendance a la hausse des annonces.

Valeur vénale =1 800 x 142 = 255 600 €.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 5 255 600 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

_Qe_tte_uaie_uLe_zt_aszQLtLe_d_un_e_mafge_@agp_e_c_at/on de 10% portant la valeur maximale

uisition, sans justification particuliere, & 280 000 € (arrondie

La marge d’appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés Jors. le consultant peut, bien entendu. toujours acquérir 8 un prix plus bas sans nouvelle
consultation du péle dévaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.
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Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*oour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre I'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L’'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a l'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d‘occulter préalablement les données concernées.

M Renaud GUILLEMIN

teur des Finances Pubh%u:s

Pour 1e Dirscteur ¢éparementat des
Finatices publiques e MCise

Ulnspecteur des Finances publiques

= L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et wmm
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.



